Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-427
Bar, 13.06.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 1 zastitu Zivotne sredine OpStine
Bar, rjesavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije - OpStine Bar, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehi¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), ¢1. 165 ZUP-a 1 DSL
»Virpazar« (»Sl. list CGy, broj 13/15), 1zdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli UP 31, u zoni pA«, po DSL »Virpazar«, u Baru.

2. Namjena objekata: MjeSovita namjena
ZONA A
POSTOJECI OBJEKTI (UP1-UP13; UP15-UP26; UP29-UP33)

Planirana je rekonstrukcija postojecih i sruSenih objekata u skladu sa kapacitetima iskazanim u
tabeli a u skladu sa Konzervatorskim uslovima izdatim od nadleZne institucije.

Namjena objekata je stanovanje, poslovanje 1 smjestajni kapaciteti.

Na prizemnoj etazi moguée je formiranje letnjih basti u funkeiji ugostiteljskih sadrzaja u objektu.

ZONA A —istorijsko jezgro Virpazara planirano je kao kulturno administrativni i turisti¢ki centar
ne samo prostora zahvata ovog planskog dokumenta ve¢ i Sireg podrucja.

Predmetna zona je tretirana kao isklju¢ivo pjeSacka, oslobodena motornog saobracaja, osim za vozila
za specijalne potrebe (interventa i vozila za snabdijevanje) uz formiranje parking prostoraizvan jezgra.
Planira se rekonstrukcija postojec¢ih objekata uz pazljivo integrisanje novih kapaciteta ugostiteljstva,
trgovine, zanatstva, turizma i sl. Stambena namjena se zadrzava u mjeri u kojoj predstavlja kontinuitet
u tradicionalnom nacinu kori$éenja prostora a ne kao preovladavajuéa.

Planirana je vizuelna sanacija vrijednih objekata, dogradnja i nadgradnja postojec¢ih objekata kao i
nova izgradnja. Sve planirane intervencije imaju za cilj dovrienje gradskog tkiva koje ¢e podsjecati na
istorijsko 1 moraju biti uskladene sa smjernicama Studije zastite kulturnih dobara.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije

privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke

dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i

usluzivanja hrane i pica.

U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
~_namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.«
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3. Gabarit objekta:

S

PLANIRANO STANJE ZA POSTOJECE OBJEKTE

UP31 Uraditi konzervatorski projekat restauracije u skladu sa raspolozivom autenti¢nom
dokumentacijom, uz maksimalno postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita, materijalizacije i tehnike
obrade, u skladu sa datim generalnim smjernicama. Zadrzati spratnost P.

Povrsina horizontalnog gabarita, BGP i spratnost dati su u tabeli.

Zona A
Br. POV:SI;? xzifnll)'a Indeks Max BGP | Indeks Max Br. Nsiiii et
UP P“(‘nf:i p (m?) 12| Jauzetosti (m?) izgrad. | spratnost | etaza L
mjesovita
LIP3 76.07 76.07 152.14 P 1 namjena

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema

[zvodu iz DSL »Virpazare, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija podzemnih etaza moze da bude do min. 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokrivaé¢: Imajuéi u vidu atraktivni prostor koje tretira

0.

predmetna Studija lokacije, potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je
subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu
projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smislu neophodno je poStovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene u:

= jednostavnosti proporcije i forme;

= prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
= prilagodenosti klimatskim uslovima;

= upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

OpSte preporuke

= Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala.

» Imajuci u vidu denivelisanost terena u nekim od zona u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu
paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji
kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena;

= Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un bruto gradevinske povrsine sa 100%.

Meteoroloski podaci: Podrucje Skadarskog jezera je pod uticajem jadransko-sredozemne klime. koja
prodire niskim Podrimljem i1 Pobojanjem, ali i kontinentalnog uticaja planinskog zaleda.
Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha na podrucju Jezera krece se od 14 do 15°C, $to svrstava ovo
podru¢je u najtoplija u regionu. U godi$njem hodu temperature vazduha maksimum se javlja u julu a
minimum u januaru. Srednja julska temperatura iznosi 25,7°C a srednja januarska 4.,0°C.

Broj ljetnjih dana sa Tmax 25°C, krece se oko 120 dana u godini, a pojavljuje se od marta do
novembra. Tropskih dana, sa preko 30°C, ima preko 50, a javljaju se od maja do oktobra.

Padavine

Padavine se skoro uvijek javljaju u obliku kise. U godi$njem prosjeku, koli¢ine padavina se kre¢u od
oko 2.500 mm u jugozapadnim djelovima do oko 1.700 mm u sjevernim djelovima podrucja, koje
ima mediteranski rezim padavina, sa maksimumom u kasnu jesen 1 izrazitim minimumom u toku
ljeta.
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Srednja godisnja obla¢nost iznosi 4,7 desetina pokrivenosti neba. Vedrih dana je prosjecno 124.8 u

/ godini.

Podrucje jezera ima veliku osuncanost jer je prosjecno godisnje 2.500-2.600 sati sa sijanjem sunca.
Grmljavine se javljaju u prosjeku 50 dana godisnje, najcesce u toku ljeta.

Vjetrovi

Vietrovi najée$ée duvaju iz sjevernog i juznog kvadranta. Najzastupljeniji vjetrovi su bura, sjever,
jugo, danik i no¢nik.

7. Inzenjersko geoloske i hidroloske karakteristike:

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje naselja Virpazar, obuhvaéeno predmetnim Planom lezi dijelom na kvartarnim aluvijalnim
naslagama Crmnickog polja a dijelom na juznim i jugoistoénim padinama Velikog 1 Malog Humca na
zapadnom obodu polja i na kreénjackom grebenu koji se od Male Glave odvaja ka sjeveru 1 tone u
naslagama Skadarskog jezera. Humac je sastavljen od trijaskih konglomerata 1 kre¢njaka.

Osnovne hidrogeoloske karakteristike u navedenim stijenama su razli¢ite. Aluvijalne naslage u dnu
Crmnickog polja kategorisane su po tipu akvifera u terene sa akviferima izrazito razli¢ite vrijednosti
koeficijenta transmisibiliteta. U pogledu vodopropusnosti ove stijene spadaju u kompleks dobro
vodopropusnih, koje se sastoje od pijeskova, Sljunkova i glina. Kre¢njacki greben izmedu Crmnickog
polja 1 jezera koji djelimi¢no i1 dolomitski spada u u terene bez akvifera sa dobrom vodopropusnoscu.
Konglomerati Humca kategorisani su kao tereni sa akviferima veoma razli¢ite ali uglavnom visoke
transmisibilnosti. Inace to je kompleks dobro vodopropusnih stijena.

Sto se ti¢e osnovnih inZenjersko geoloskih osobina posmatranog terena, one su, sudeéi prema napred
navedenim podlogama, sljedece: Aluvijalne naslage u Crmnic¢kom polju, predstavljaju najcesce
neciste kamenite gline sa i bez, mada rijetko, drobine od kvarcita, kvarcnih konglomerata portfirita i
drugih magmatskih stijena, kre¢njaka i dolomita i rjede roznaca: §ljunak i pijesak.

Prilikom izgradnje objekata na povrSini terena moraju se imati u vidu navedena Siroka variranja
sastava i1 osobina ovog kompleksa.

Pri zasijecanju i presjecanju u $ljunku i pijesku nagib kosina mora biti manji ili jednak sa uglom
prirodnog nagiba, koji za $ljunak bez obzira na vlaznost, iznosi oko 40°, za suv pijesak oko 30-35° i
vlazan oko 25° pod uslovom da u njima nema hidrauli¢kog pritiska. Visina zasjeka u pjeskovito
Sljunkovitim fluvijalnim sedimentima nema uticaja na stabilnost kosina.

Sto se tige nosivosti ona nije velika, ali je dovoljna za izgradnju razli¢itih objekata na njima.
Vrijednost njihovog opterecenja iznosi 1,5-Skg/cm? Najmanje dozvoljeno opterecenje imaju slabo
slozeni i vrlo vlazni prasinasti pjeskovi, a najvece dobro sloZzeni krupnozrni §ljunkovi bez obzira na
njihovu vlaznost.

Nize padine Humca, odnosno tereni oko sadadnje ZeljezniCke stanice Virpazar, sastoje se od
karbonatnih bre¢a i konglomerata. Polazeé¢i od osobina ovih stijena u pogledu ¢vrstine , isprskalosti i
raspadnutosti, moze se zakljuciti da je njihova nosivost vrlo razli¢ita. Zato i dozvoljeno opterecenje u
njima mora varirati u $irokim granicama od svega nekoliko kilograma pa do nekoliko desetina
kilograma po kvadratnom centimetru.

ViSe padine Humca i greben na kome su ostaci utvrdenja i dio Virpazara oko nekadasnje Zeljeznicke
stanice Virpazar, izgradeni su od kreénjackih stijena koje su podlozne hemijskoj eroziji i
karstifikaciji. Obi¢no su polomljene i podloZne raspadanju (osusne).

Nosivost svih karbonatnih stijena je skoro uvijek povoljna za izgradnju tezih objekata. Jedino kod
slabije vezanih kre¢njaka ona ne prelazi 10kg/cm?.

OSOBINE RELJEFA

Podrug¢je plana lezi na tri osnovna morfoloska elementa: dnu Crmnickog polja, kreénjaékom bedemu
sa brdom Besac i padinama Velikog i Malog Humca. Ovi se mofoloski elementi razlikuju osim po
nastanku i po morfometrijskim karakteristikama koje su vazne za ocjenu podobnosti terena za
gradenje. Te karakteristike su nagibi i ekspozicija terena.

Sto se tice nagiba, dno Crmnickog polja, se odlikuje uravnjenodéu, jer se ne javljaju nagibi veéi od
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{ 1 {) . Na kre¢njackom grebenu sa utvrdenjem Besac ima vrlo malo povrsina sa nagibom manjim od
4. Na padinama Humca nagibi terena su znatno raznovrsniji. Visi djelovi padina Humca su sa
agibima preko 40%.

Kada se radi o ekspoziciji terena moZe se konstatovati dominacija povoljnih ekspozicija terena
(juzna, jugozapadna, istoéna i zapadna).

7a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloSkim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima ("SI list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "SlLlist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vre prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

8. Seizmicki uslovi: Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema
karti mikroseizmi¢ke rejonizacije Bara i prema vazeé¢im zakonskim propisima.
Dio Virpazara koji lezi na dnu Crmni¢kog polja, zbog toga §to se ovo dno sastoji od aluvijalnih
poluvezanih i nevezanih sedimenata (3ljunka, pijeska i gline) a sa vrlo plitkom podzemnom vodom.
treba ga prilikom odredivanja seizmi¢kih uslova izgradnje ubrojati u zone sa mogu¢om pojavom i
10°MCS. Medutim djelovi Virpazara koji leze na kre¢njackom grebenu sa utvrdenjem Besac i na
terenima juzno od Zeljeznicke pruge odnosno na pomenutim trijaskim bre¢ama i kre¢njacima Velikog
i Malog Humca, moze da se racuna sa intenzitetom seizmickog kretanja do 8°MCS.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmikim podruéjima (“Sluzbeni list SFRIJ”, br. 31/81.
49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).
Sve prora¢une seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o privremenim
tehni¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima(,,Sluzbeni list SFRJ".broj 39/64).

9. Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture:

= [zmjestiti parkiranje automobila sa povrSina namijenjenih kretanju pjesaka

= Redovno odrzavati sve uli¢ne elemente

= Redovno odrzavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji ¢ine ulicne frontove i
konzervirati i restaurirati sve vrijedne autenti¢ne elemente uli¢nih fronotova

= Trotoare i pjeSacke povrsine uz objekte komercijalnih i drugih sli¢nih sadrzaja planirati tako da
postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nac¢in da podrzava funkciju objekta

= QObezbijediti uslove za efikasno kretanje pjeSaka u zoni izmedu objekata i komunalne zone
(zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i uliéne povriine najmanje u skladu sa minimalnom
propisanom $irinom za kretanje i mimoilaZenje dva pjeSaka

= Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene pokretljivosti
potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejno rje$enje pristupne rampe i
dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara na saglasnost.

= Zadrzati 1 oCuvati prepoznatljiv tip kuée u autenti¢énim gabaritima, volumenu i materijalizaciji.

* Autenti¢ni horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada sa svim
svojim karakteristicnim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom, kao autenti¢nim
materijalima, se ne smiju mijenjati.

* Ocuvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, $tititi ambijentalne vrijednosti
zone pojedinaénih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u okviru istih.

*  (cuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢is¢enja kamena.

= Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iséenja kamena.

= U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta. odnosno etaza 1
potkrovlja, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na natin da oni nisu vidljivi na
spoljasnjosti objekta.
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 7a sve buduée intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom arhitekturom 1
_/uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao $to su:

= naglaeni portali, luéni ili pravougaoni,

* izduZeni pravougaoni prozori sa rasternom podjelom,

= kameni okvirl fasadnih otvora,

= dvovodni i etvorovodni krov pokriven kanalicom,

= stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj boji,

= izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim otvorima, kao i dimenzije,

= omalterisane fasade koloristi¢ki usaglasavati. uz koris¢enje boja karakteristi¢nih za podneblje.

Za sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita na objektima koje nijesu sprovedene
u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih projekata restauracije i/ili
adaptacije na osnovu autenti¢ne dokumentacije o predadnjem izgledu, koja podrazumijeva sljedece:

* Restauracija je vracanje nedostaju¢ih djelova i odstranjivanje neautenti¢nih djelova i dodataka
kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima, primjenom originalnih,
odnosno odgovarajuéih materijala, uz postovanje doprinosa svih perioda u stvaranju i ofuvanju
kulturnog dobra, na na¢in da se svi dodatni radovi prepoznatljivo razlikuju od kompozicije
njegovog autenti¢nog dijela. Restauracija se ne moze odobriti i vr$iti na osnovu pretpostavljene
originalnosti, odnosno autenti¢nosti kulturnog dobra.

* Adaptacija je prilagodavanje novoj namjeni, funkciji ili standardima djelatnosti, bez bitne
promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu vrijednost. Prilikom
sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje tradicionalnim tehnikama, zanatima i
materijalima.

* Ukoliko se pokaze da tradicionalne tehnike, zanati i materijali nijesu odgovarajudi,
konzervatorske mjere se mogu izvrSiti primjenom savremene tehnike i materijala, Cija je
cfikasnost potvrdena nau¢nim podacima ili prakti¢énim iskustvima da ne devalviraju kulturnu
vrijednost ve¢ uti¢u na unaprijedenje stanja.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara. Urbanisticko
tehni¢ki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne Studije. medutim.
uvazavajuci ¢injenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena detaljnija stru¢na istrazivanja
kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedina¢nih objekata u njoj, moguce je da se kod pojedinih
objekata nekim kasnijim detaljnim konzervatorskim istrazivanjima, dode do rezultata kojima ce se
uticati na promjenu pojedinih predlozenih mjera zastite ovom Studijom. o ¢emu ¢e u kona¢nom
odlucivati konzervatorski uslovi izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti 1 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu a u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sluzbeni list CG",br. 49/10 1 40/11) ¢lan 87 i
88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na slu¢ajna otkriéa - nalaze od arheoloskog znacaja.

Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara, kojom je predvideno da je
prije svih intervencija neophodno pribaviti Konzervatorske uslove od strane Uprave za za$titu
kulturnih dobara 1 Saglasnost na konzervatorski projekat u zoni zastite kulturno istorijske cjeline
Virpaza, kulturnog dobra Besac i njihove zasti¢ene okoline.

10. Zastita zivotne sredine: Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog
ocuvanja zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt oéuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zaStititi vodu, zemljiste 1 vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
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provodenje procedure odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za objekte u

/zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

»  Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju
otpadom (,,Sluzbeni list CG", broj 64/11).

11. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SI. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09).

12. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa
rjeSenjem plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.

Ambijentalna cjelina —Virpazar

Ovom prostoru sa mjeSovitom namjenom je potrebno posvetiti posebnu paznju u pejzaznom smislu.
Predlaze se upotreba isklju¢ivo autohtonih vrsta i tradicionalnih oblikovnih elemenata (kameno
stepeniSte sa terasom, kamena klupa i1 pergola sa vinovom lozom). Ni na koji nacin se ne smije
naruiti autenti¢nost i prepoznatljivost ove cjeline.Obzirom na veliku izgradenost parcela pjezazno
oblikovanje potrebno je upotpuniti vertikalnim ozelenjavanjem, uredenjem terasa i balkona i1 sadnjom
u zardinjerama.

Nadstre$nice i reklame

Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne prostore, moguce je postaviti plitke nadstreSnice
uradene od metala, ali, u pribliZznoj dimenziji vrata, sa pozeljno ispustenim nosac¢ima u vidu
dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstresnica, neophodno je saéiniti idejno rjeSenje i dostaviti
Upravi za zastitu kulturnih dobara radi dobijanja saglasnosti.

Za izradu reklama, oblika kvadrata, pravougaonika, elipse ili kruga, koristiti drvo u kombinaciji sa
metalom, koji podrazumijeva metalni okvir sa drvenom ispunom, na kojoj je naziv firme.

Reklama moze biti pri¢vriéena za fasadu.

Reklama mozZe biti u prostoru, u vidu ankerisane metalne Sipke, sa poZeljno dekorativnim metalnim
elementima, o koju je okacena reklama sa nazivom firme, u kombinaciji istih materijala. Reklame
postavljene na fasadni zid mogu biti maksimalnih dimenzija 60x40cm. Ukoliko je reklama
postavljena okomito na fasadu onda moze biti isturena maksimalno 50 ¢m, visine 30 cm.

Oblik i dimenzije reklame, potrebno je prilagoditi njenoj poziciji.

Urbani mobilijar: klupe, korpe za otpatke, Zardinjere, suncobrani i dr., moraju biti formom,
materijalizacijom i1 dimenzijama prilagodeni i primjereni Istorijskom jezgru, koriséenjem prirodnih
materijala drvo i kamen, s tim da suncobran treba biti od drvene konstrukcije sa bez platnom
maksimalne povrsine pokrivanja 6,5 m?.

Z.elenilo individualnih stambenih objekata i objekata mjeSovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od autohtonih biljaka, vocaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od zelje samih
vlasnika.Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

= Osnovna pravila uredenja okuénice treba da postuju tradicionalne forme uredenja okuénica ovog
kraja $to je detaljno opisano u uvodnom dijelu postojeceg stanja

*  (Guvno — kameni simbol crnogorske proslosti

* Obzirom na prisustvo arhitektonskih elemenata kao $to su kamene terase, podzide, voltovi i
sli¢no..veoma je vazno ove elemente upotpuniti na pravi na¢in zelenilom. Kamena terasa se npr.
vise od pola godine koristi kao otvoreni dnevni boravak, a u pojedinim situacijama dopunjena
kamenom klupom i pergolom sa vinovom lozom. Pozicija kuéa skoro po pravilu ostvaruje dobru
insolaciju 1 pogled 1 u skladu sa tim se na lokaciji postavlja upravno ili paralelno u odnosu na
izohipse.

= (Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
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lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povriine treba da zadovolje kako

funkciju namijenjenu poslovanju tako i funkciju namijenjenu stanovnicima ovih objekata.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.

PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova 1 plodova tako 1 zbog

oblika kro$nje drveca.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina 1 obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od Im minimalno 10-15cm.

= Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

. Prikljuéci objekta na javnu saobraéajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema

izvodu iz DSL »Virpazar«.

. Priklju¢ci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«. Vodovodne 1

kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 1 izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima 1 standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG 1 to:

e Tehnicka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo 1 tehni¢ki uslovi za izbor 1 ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Elektronska komunikacija: Upucéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti
elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme 1 radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata:

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme.
(»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koris¢enja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



16.

1%,

rganizacija gradiliSta: Gradili$te organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke). ne koristiti javne
povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

Uslovi za racionalnu potrodnju energije : OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata.

. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,

br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu

¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m? sa najvide Cetiri zasebne stambene
jedinice) izvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 30/14 132/14).

Napomena: Veci dio kat. parc. broj 273 KO Virpazar se nalazi u sklopu predmetne urb. parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispoStovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13.
39/13 1 33/14), koji propisuje sledece: nsaglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista
obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

PRILOZL

- lzvod iz DSL »Virpazar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata

- Konzervatorski uslovi »Uprave za zastitu kulturnih dobara« - Cetinje, broj UP/I- 03-135/2017-2
od 07.06.2017.godine

- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 09.05.2017. godine

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetnica I,
Arh. Sabaheta Divanovié,|dipl. ing. Arhf/ Siiz Q nin, dipl. ing
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-427
Bar, 13.06.2017.godine

1ZVOD IZ DSL »VIRPAZAR«
(»SL. list CG«, broj 13/15)

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »31«, U ZONI »A«

Ovjerava:
Samostalna savjefnica I,
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planirano tk okno NO1,...,NO110
planirana tk kanalizacija sa 2 PVC cijevi preénjka 110mm
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